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Xl Wydziat Gospodarczy KRS Mieszkaniowej w Hajnowce

z dnia 12.06.2018r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W HAJNOWCE

§1.

1. Przepisy regulaminu okre$laja obowiazki Spéidzieini, cztonkdw 1 wszystkich
mieszkancow osiedli oraz osdéb przebywajacych na nieruchomosciach
Spétdzielni oraz w jej obiektach. Postanowienia regulaminu majg na celu
ochrong mienia stanowiacego czgSci wspolne nieruchomos$ci, utrzymanie
czystosci, fadu 1 porzadku oraz estetyki budynkéw i1 ich otoczenia, a takze
zapewnienie warunkow zgodnego zamieszkiwania. Przez czg$ci wspdlne
nieruchomosci rozumie si¢ w szczegolnos$ci:

— klatki schodowe,

— piwnice,

— urzadzenia i instalacje techniczne,

— obiekty matej architektury,

— tereny zielone (trawniki, krzewy 1 drzewa).

2. Do przestrzegania przepisow regulaminu zobowigzana jest kazda osoba
zamieszkata w danej nieruchomosci, bez wzgledu na rodzaj posiadanego
tytutu prawnego do lokalu (w szczegdlnoSci uzytkownicy, najemcy,
podnajemcy oraz osoby zamieszkujace bez tytulu prawnego), a takze
wiasciciele lokali oraz osoby, ktérym przystuguja spoldzielcze lokatorskie
1 wlasnoSciowe prawa do lokali, nawet jezeli nie zamieszkuja w posiadanym
lokalu. _

3. Podstawg prawng regulaminu stanowig nastepujace akty prawne:

— ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spdtdzielcze (tekst jednolity
Dz. U. 2017 poz. 1560, z pdzniejszymi zmianami),

— ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 1222, z pdZniejszymi zmianami),



— ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (tekst jednolity
Dz. U. 2015 poz. 1892, z pbzniejszymi zmianami),
— Statut Spé6tdzielni Mieszkaniowej w Hajnéwee.

§ 2.
1. Spéldzielnia zobowiagzana jest wobec mieszkancéw do:

1) zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynku, jego
wyposazenia, a takze utrzymania porzadku i czystoéci na klatkach
schodowych 1 w piwnicach oraz na terenach przylegajacych
do budynkow,

2) sprzatania chodnikéw, terenéw przylegtych do budynkéw oraz
pomieszczen ogélnego uzytku, takich jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne (w miarg potrzeb, lecz nie rzadziej niz dwa razy w roku),

3) pielegnacje terendw zielonych oraz naprawe znajdujacych si¢ na tych
terenach urzadzen (np. tawki, place zabaw),

4) zapewnienia oS$wietlenia budynkéw, korytarzy piwnicznych
1 pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terenéw osiedla,

5) zapewnienia mieszkaficom bezpiecznych dojéé do budynkéw
(chodnikéw, schodow, itp.), :

6) wyznaczenia miejsca do parkowania samochoddw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

7) oznakowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami budynkéw i ulic,

8) przeprowadzania okresowych przegladéow klatek schodowych,
korytarzy, piwnic pod wzgledem przestrzegania stosownych
przepisdéw bhp i p. poz.,

9) oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych,

10) dokonywanie w miarg potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen
piwnicznych, pomieszczeri ogélnego uzytkowania (tj. pralnie,
suszarnie oraz pomieszczenia techniczne), 7

11) zdecydowane reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia
wspolnego mienia Spodtdzielni i zglaszanie sprawcéw wandalizmu
1 zniszczen oraz niewla$ciwego parkowania odpowiednim stuzbom
(policja) i podejmowanie dziatan zmierzajacych do wyegzekwowania
od sprawcdw naleznosci za spowodowane szkody,

12) podejmowanie dziataii zmierzajacych do usuniecia z terenu osiedla
wrakow samochodowych.



. Spotdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na klatkach schodowych
kazdego budynku gablote z odpowiednimi informacjami, w tym:
1) numer telefonu stuzb dyzurujacych w godz. 15% — 72 oraz w dniach
wolnych od pracy,
2) biezace informacje i ogloszenia,
3) wyciag regulaminu porzadku domowego.

§ 3.

. W przypadku dziatan mieszkancéw lub innych os6b znajdujacych sie
na terenie Spétdzielni zagrazajacych bezpieczefistwu zycia 1 zdrowia ludzi
lub mienia na tym terenie, cztonkowie organéw 1 przedstawiciele
Spétdzielni oraz kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo 1 obowigzek zwracaé
uwage na niewlasciwe zachowanie tych oséb i zazadad zaprzestania tych
dziatan. .

. Uwagi o zdarzeniach zagrazajacych bezpieczehstwu zycia lub zdrowia ludzi
lub mienia znajdujacego sie na terenie Spétdzielni nalezy zgtaszaé Policji
oraz administracji Spotdzielni.

§ 4.

. Na nieruchomosciach bedacych w posiadaniu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Hajnéwce oraz na klatkach schodowych i w piwnicach obowiazuje zakaz
umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu ustawy
z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz. 1118)
oraz przebywania w nich, a takze samowolnego naruszania posiadania
nieruchomosci Spétdzielni,

. Na klatkach schodowych, w wiatrolapach i w piwnicach oraz innych
pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania w budynkach
nalezacych do zasobdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej w Hajndwce obowiazuje
zakaz palenia wyrobow tytoniowych, spozywania alkoholu oraz $rodkéw
odurzajacych.

. Niedopuszczalne jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony
(m. in. wyrzucanie $mieci, niedopatkéw papieroséw, odpadkdw, badz
wylewania cieczy).

. Smieci i odpadki nalezy segregowaé i wynosié do urzadzen do tego
przeznaczonych. W wypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek osoba,
ktora to zrobita powinna miejsce zabrudzone niezwtocznie posprzatac.



Ve

5. Zabrania si¢ wyrzucania do muszli klozetowych materialdw lub
przedmiotéw, ktére moga spowodowac zapychanie sie rur kanalizacyjnych.

6. W piwnicach i na balkonach niedopuszczalne jest przechowywanie
materiatéw tatwopalnych. ‘

7. Zabrania si¢ uzywania otwartego ognia w piwnicach i na klatkach
schodowych.

8. Na balkonach 1 loggiach zabrania si¢ trzymania zwierzat, przechowywania
przedmiotow szpecacych wyglad budynku oraz korzystania z grilla.

9. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno sig odbywac w taki sposéb, aby
nie ulegla zalaniu elewacja budynku oraz okna i balkony mieszkan
na nizszych kondygnacjach. Ponadto zabrania sie suszenia bielizny poza
barierka balkonu oraz na klatkach schodowych.

10.Niedopuszczalne jest samowolne instalowanie anten radiowych
1 telewizyjnych, klimatyzatoréw oraz innych urzadzen na dachach oraz
$cianach budynkow. |

11.Samowolne wchodzenie na dach budynku jest zabronione.

12.Zabrania si¢ naklejania reklam oraz umieszczania wszelkiego rodzaju
ogloszen, informacji i pism na klatkach schodowych i w wiatrotapach,
pozostawiania w skrzynkach pocztowych, na nieruchomos$ciach Spétdzielni
1 jej obiektach, bez uzgodnienia z Zarzadem lub administracja Spétdzielni
Mieszkaniowej w Hajnéwce.

13.Mieszkancy zobowiazani sa do utrzymania czystosci na klatkach
schodowych, w piwnicach i1 innych czeg$ciach wspdlnych budynku oraz
w otoczeniu budynku (np. na placach zabaw, terenach zielonych, itd.).

14. W przypadku remontéw zabrania si¢ wyrzucania twardych i ciezkich
przedmiotow (takich jak gruz, kamienie, zlom, druty, szklo, itp.)
do pojemnik6w na odpady komunalne. Przedmioty te winny by¢é sktadowane
w pojemnikach specjalnie do tego przeznaczonych, dostarczonych na koszt
mieszkanca przez przedsigbiorstwo komunalne odpowiedzialne za wywoz
Smieci z nieruchomosci.

15.Zabrania si¢ wynoszenia i gromadzenia odpadéw wielkogabarytowych,
np. mebli, w terminie innym niz wynikajacym z harmonogramu wywozu
tych odpadéw okreslonym przez Urzad Miasta.

16.Trzepanie dywanéw, chodnikéw, itp. moze odbywaé sie w miejscach
do tego przeznaczonych oraz w dni powszednie w godz. 7% — 222,

17.Nie wolno trzepa¢ dywandw z okien oraz balkonéw.
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§ 5.
Kazdy uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymaé mieszkanie i inne
uzywane pomieszczenia (tj. balkon, loggia, piwnica lokatorska)
we wlaSciwym stanie sanitarnym i technicznym.
O kazdym przypadku pojawienia si¢ w budynku insektéw (np. mrowki,
prusaki, itp.) lub gryzoni nalezy niezwlocznie zawiadomié administracje
Spotdzielni.
W przypadku koniecznosci przeprowadzenia w budynku dezynsekeji, kazda
osoba wiadajaca lokalem obowigzana jest na zadanie Spétdzielni udostepnic
lokal w celu jej przeprowadzenia w okre§lonym przez nia terminie.
O kazdym przypadku choroby zakaznej nalezy niezwlocznie zawiadomié
wiasciwe stuzby sanitarno-epidemiologiczne oraz przekazad informacje
do wiadomosci administracji Spétdzielni.
W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie posiadanie zwierzat domowych —
W rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat
(Dz. U. 2017, poz. 1840 z p6zn. zm.), o ile nie powoduje zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi oraz zaktécania spokoju pozostatych mieszkaficow.
Mieszkanicy posiadajacy w lokalach zwierzeta powinni im zapewnid
odpowiednia opieke, przestrzegaé wymogdw sanitarno — porzadkowych oraz
na biezaco usuwaé zanieczyszczenia spowodowane przez nie na klatkach
schodowych lub w innych pomieszczeniach shuzacych do wspolnego uzytku
mieszkancow, jak réwniez naprawié szkody wyrzadzone przez zwierzeta
na terenach zielonych osiedla.
Osoby posiadajace psy sa obowiazane:

— psa wyprowadzac na smyczy i w kagancu (spuszczenie psa ze smyczy
na terenie osiedla jest niedozwolone),

— W razie zanieczyszczenia przez psa terenéw zielonych i obiektéw
przeznaczonych do wspolnego uzytku posiadacz psa zobowiazany jest
do niezwtocznego usunigcia tych zanieczyszezed,

— hodowla zwierzat uzytkowych w mieszkaniach, piwnicach oraz
na terenie osiedli jest zabroniona,

— niedozwolone jest karmienie ptakéw i zwierzat na balkonach,
parapetach okiennych oraz w piwnicach i na trawnikach.



§ 6.

. Naprawg i przerdbke instalacji elektryczne] znajdujacej sie poza lokalami

mieszkalnymi moga przeprowadzaé jedynie pracownicy Spétdzielni,
a w lokalach osoby posiadajace uprawnienia do wykonywania tych
czynnosci na zlecenie uzytkownika lokalu.

. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé

zawor doptywu przy kuchence gazowej, po czym bezzwlocznie powiadomid
o nieszczelno$ci instalacji gazowej Straz Pozarng oraz administracje

Spétdzielni.

. O powazniejszych uszkodzeniach zauwazonych w budynku lub na terenie

osiedla oraz o wadliwym funkcjonowaniu instalacji (przeciek wody,
niesprawno$¢ instalacji elektrycznej w budynku, itp.) uzytkownicy lokali
powinni niezwlocznie poinformowaé administracje Spétdzielni.

. Zazalenia na dzialalno$é administracji nalezy wnosi¢ do Zarzadu

Spétdzielni.

&4,

. Ruch i parkowanie samochodéw i motocykli jest dozwolone w miejscach

do tego wyznaczonych i nie moze utrudniaé komunikacji ani zaktécaé
spokoju, a takze powodowaé uszkodzeti chodnikéw i terendw zielonych oraz
winno by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami ruchu drogowego.

. Ustawianie pojazdéw na terenie nieruchomogci niezgodnie z przepisami,

na ciagach dla pieszych albo w sposdb mogacy utrudnié poruszanie sig
pojazdom specjalnym (straz pozama, pogotowie ratunkowe) jest zabronione.

. Zabrania si¢ dokonywaé napraw oraz mycia samochodéw i motocykli

na parkingach, chodnikach i trawnikach.

. Zabrania si¢ parkowania samochodéw z wyciekami oleju i paliw na terenach

parkingdw.

. Zabrania si¢ stalego parkowania na terenie posesji  samochodéw

o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5t oraz autobusdw.

§ 8.

. Z suszarni, rowerowni i wézkowni mogg korzystaé tylko i wyltacznie

mieszkancy budynku, w ktorym znajduje si¢ dane pomieszczenie.
Po zakonczeniu uzywania w/w pomieszczen nalezy je posprzatad,
a opuszczajac zgasié $wiatlo oraz zamkna¢ drzwi na klucz lub ktodke.



2. Zabrania sig w piwnicach i komoérkach lokatorskich:
— prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej,
— hodowania i przechowywania zwierzat oraz uprawy ro$lin,
— podiaczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych
z poborem energii elektrycznej lub wody bez zgody Zarzadu.

3. Zabrania si¢ uzytkowania pomieszczen piwnicznych i  innych
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania na tzw. ,kluby mlodziezowe”
bez zgody Zarzadu.

4. Przy korzystaniu z piwnicy uzytkownik obowiazany jest przestrzegaé
przepisy obowiazujace w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

5. W korytarzach piwnicznych i komérkach lokatorskich zabrania sie
przechowywania:

1) rzeczy stanowigcych pozywke gryzoniom,

2) przedmiotéw gnijacych i rozktadajacych sie,

3) paliw ptynnych, materiatéw wybuchowych i 1afvv0pa1nych (butle z gazem,
benzyna, olej napgdowy i opatowy, nafte, itp.).

6. Zabrania sig zastawiania korytarzy piwnicznych oraz klatek schodowych
wszelkimi przedmiotami (meble, deski, rowery, sanki, sprzet AGD, okna,
drzwi, opakowania, itp.).

7. Mieszkancy obowiazani sg chronié przed uszkodzeniem lub zniszczeniem
urzadzenia techniczne znajdujace sig w piwnicach oddanych im do uzytku.

8. Opuszczajacy piwnice powinien zgasi¢ $wiatto i zamknaé doktadnie drzwi.
Jezeli drzwi sa wyposazone w zamek, nalezy zamknag je na klucz.

9. W przypadku stwierdzenia przez mieszkancéw problemdéw z zamkiem
w drzwiach wejSciowych na korytarz piwniczny lub w drzwiach
wejSclowych na klatke nalezy o tym fakcie powiadomié administracje
Spotdzielni. W  przypadku braku mozliwosci naprawy wkladki
w w/w drzwiach, administracja dokonuje wymiany wkladki na nowa
przekazujac klucze bedace w komplecie z wktadka (3 szt.) dla mieszkafica
danej Kklatki, ktéry zobowiazuje sie przekazaé dla pozostatych
uzytkownikoéw mieszkan danej klatki w/w nowe klucze w celu dorobienia
odpowiedniej iloéci kluczy we wiasnym zakresie.

10.Instalacja domofonowa montowana na klatkach schodowych jest
dobrowolng inwestycja mieszkaricow danej klatki schodowej. Mieszkancy
na whasny koszt i we wlasnym zakresie zakupuja osprzet potrzebny
do wykonania w/w instalacji. Administracja Sp6tdzielni moze na prosbe



wigkszosci mieszkancéw danej klatki zamontowaé bezptatnie instalacje
domofonowa zakupiong przez mieszkaicow.

549,
. Mieszkaricy i osoby przebywajace w lokalu obowiazani sq do zachowania
si¢ na terenie osiedla i budynkéw w spos6b nie zaktocajacy spokoju innym
mieszkancom.
. Rodzice sg obowiazani zwracaé uwage na kulturalne zachowane sie dzieci.
Za szkody wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialno$é ponosza
rodzice.
. W godz. 22% — 6 mieszkaficéw osiedla obowiazuje zachowanie ciszy
nocnej, a zwlaszcza:
— wyciszenie odbiornikéw radiowych i telewizyjnych,
— zaniechanie gloSnej gry na instrumentach, glo$nego $piewania,
glosnych rozméw, korzystania z gtodnych urzadzes,
— zakaz wykonywania glosnych prac remontowych zakldcajacych
spokdj innym mieszkaficom (kucie, wiercenie, itp.).
- W dni $wiateczne obowiazuje catkowity zakaz wykonywania glo$nych prac
przez cata dobe.

§10.

. Uzytkownicy ponosza odpowiedzialno$é za szkody 1 straty wynikte
z powodu nie przestrzegania niniejszego regulaminu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni, wiaéciciel (wspotwiadciciel) lokalu lub osoba,
ktorej przyshuguje wlasno§ciowe prawo do lokalu, niebedacy cztonkiem
Spotdzielni, a takze najemca lokalu, ponosi cywilna odpowiedzialno$é
za zachowanie 0s6b, ktére wraz z nim korzystaja z lokalu, a takze 0sdb,
ktérym swoj lokal wynajat lub oddat do uzywania.

. Winni  nieprzestrzegania postanowien niniejszego regulaminu bedg
pociggani do odpowiedzialnoéci statutowej. O ile nie odniosg skutku
upomnienia 1 pisemne zadania zaprzestania naruszania niniejszego
regulaminu w stosunku do czlonkéw Spéidzielni wdrozone zostanie
postgpowanie na drodze sadowe;.

. W przypadku dlugotrwatego i UpOrczywego naruszania niniejszego
regulaminu lub jezeli uzytkownik i 0soby z nim zamieszkale wykraczajg
W spos6b razacy lub uporczywy przeciwko zasadom uzytkowania lokali
1 porzadku domowego, swoim zachowaniem wywoluja uzasadnione



zgorszenie u innych mieszkancow lub utrudniaja im korzystanie z lokali.
Spotdzielni przystuguje w stosunku do tych oséb prawo zastosowania
sankcji przewidzianych wobec cztonkéw Spoldzielni w  Ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych. Ponadto Spétdzielnia ma prawo zadania
odszkodowania za wyrzadzone szkody.

§ 11.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 12.06.2018r.

SEKRETARZ
RADY WABXORCZE]  ppopwBnNplzacy

NAD CZEJ

& Mikélaj Gelonko



